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I.  Merkis

1. Proceduras ,Kartiba, kada SIA ,Rigas tidens” noma darbibas nodrosinaSanai nepiecieSamo
nekustamo ipasumu” (turpmak — Procedira) mérkis ir noteikt kartibu, kada, ievérojot likumu
,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” un Publiskas personas finansu lidzeklu un
mantas izSk€rdeéSanas noversanas likumu, sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ,,Rigas tidens”
(turpmak — Sabiedriba) noma tas darbibas nodrosSinasanai nepiecieSsamo nekustamo Ipasumu.

Il. Darbibas sfera

2. Procediira nosaka kartibu, kada Sabiedriba:

2.1.tiek ierosinats un izskatits jautajums par nekustama Ipasuma nomu Sabiedribas darbibas
nodro$inasanai;

2.2. tiek ierosinats un izskatits jautajums par zemes, uz kuras atrodas Sabiedribai piederoSas €kas
(bives), nomu;

2.3.nosakams nomas maksas un citu ar nekustama IpaSuma vai zemes nomu saistito maksajumu
apmers;

2.4. sledzami, grozami un izbeidzami nomas ligumi un veicama So ligumu administréSana.

3. Procediira ir saistosa iesaistito struktiirvienibu darbiniekiem atbilsto$i Procediiras noteiktajam
apjomam.

I11.  Terminologija

Zemes nomas ligums — ligums, ar kuru Sabiedriba par atlidzibu lieto zemesgabalu vai ta dalu uz ta/
tas esosas ekas (buives) uzturésanai.

NID — Nekustama Tpasuma dala.

Nekustama IpaSuma nomas ligums — ligums, ar kuru Sabiedriba par atlidzibu pienem lietoSana
Sabiedribas darbibas nodros§inasanai nepiecieSamas telpas vai €ku (btivi), vai telpas un ku (bavi) kopa
ar ta uzturéSanai nepiecieSamo zemesgabalu vai ta dalu.

Nekustamo ipaSumu nomas komisija — ar Sabiedribas valdes lémumu izveidota komisija, kura
darbojas saskana ar Sabiedribas vald€ apstiprinato nolikumu.
IV. Saistitie dokumenti

Likumi
Civillikums.
Likums ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”;
Publiskas personas finansu lidzek]u un mantas izSkérdéSanas novérsanas likums.

Ministru kabineta noteikumi

Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumi Nr.735 ,,Noteikumi par publiskas personas zemes nomu’.
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Sabiedribas organizatoriskie dokumenti
Nolikums Nr.NID/N-12-21/A ,,Nekustamo TpaSumu nomas komisijas nolikums”.
Nekustama 1paSuma dalas nolikums.
Finan8u departamenta nolikums.

V.  Saistitie procesi

Procedira ,,Ligumu vadiba”.
Procedura ,,Lietvedibas kartiba”.

VI.  Atbildiba un pilnvaras

4. Atbildiba par procediira aprakstitajam darbibam:

Nr. - Galvena atbildiba par darbibas
Darbiba A
p.k. izpildi
Iesnieguma par nepieciesama nekustama Tpasumu Struktairvienibas, kuras funkciju
1. | nomu vai nepiecieSamibu turpinat nomat nekustamo izpildei nepiecieSams nomat
Ipasumu sagatavoSana un iesniegSana nekustamo 1paSumu, vaditajs
Jautajuma par nekustama Ipasuma vai zemesgabala
2. nomasanu sagatavoSana izskatiSanai Nekustamo NID vaditajs

TpasSumu nomas komisija
Nekustama 1paSuma parnemsana no iznomataja un ta | NID vaditajs, Struktiirvienibas, kuras

3. nodoSana péc nekustama Ipasuma nomas termina interes€s nomas objekts tiek nomats,
beigam vaditajs
Nomas maksas, kompensacijas par nekustama
4. Ipasuma nodokla maksajumiem par zemi apmera Nekustamo paSumu nomas komisija
noteikSana
5 Nekustama 1pasuma nomas liguma un Zemes nomas Finan$u departamenta direktora
' liguma noteikto maksajumu veikSana vietnieks — Galvenais gramatvedis

Pazinojuma par nepiecieSamibu nomat nekustamo
Tpasumu un informacijas par Nekustama 1paSuma

6. nomas ligumiem public€Sanas valsts akciju NID vaditajs
sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” majas lapa
nodros§inaSana
VIl.  Nekustama ipaSuma noma Sabiedribas darbibas nodroSinasanai

7.1. Jautajuma par Nekustama ipaSuma nomu Sabiedribas darbibas nodroSinasanai
ierosinasana un izskatiSana, nomas liguma slégSana

5. Sabiedribas struktiirvienibas, kuras funkciju izpildei ir nepiecieSams nomat nekustamo
Ipasumu, vaditajs sagatavo Nekustamo Tpasumu nomas komisijas priek$sedetajam iesniegumu
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par nekustama TpaSumu nomu. lesnieguma janorada informacija par paredz€to nekustama
IpaSuma izmantoSanas veidu, platibu, v€lamo atrasanas vietu un nomas terminu. lesniegumu
saskano par attiecigo jomu atbildigais Sabiedribas valdes loceklis.

Nekustamo Tpasumu nomas komisijas priek§sédétajs iesniegumu (Procediiras 5.punkts) nodod
darbam NID.

Sanemot struktiirvienibas vaditaja iesniegumu, NID izvérte, vai Sabiedribas valdijuma nav tada
nekustama Ipasuma, kas ir piemérots iesnieguma miné&tajam struktiirvienibas vajadzibam.

Ja NID konstatg, ka Sabiedribas valdijuma ir nekustamais TpaSums, kas varétu biit piemérots
iesnieguma minétajam struktirvienibas vajadzibam, NID vaditajs, saskanojot ar Nekustamo
ipasumu nomas komisijas priek$sédetaju un atbildigas struktiirvienibas vaditaju, organize
Sabiedribas valdijuma esosa nekustama TpaSuma nodosanu struktiirvienibai.

Ja NID konstaté, ka Sabiedribas valdijuma nav nekustama TpaSuma, kas varétu biit piemérots
iesnieguma mingtajam struktiirvienibas vajadzibam, NID ievieto pazinojumu valsts akciju
sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” majaslapa interneta Un apzina tirgti esosos nekustama
Ipasuma nomas piedavajumus, noskaidrojot nekustama paSuma sastavu, nomas cenu, terminu
un ne vélak ka 10 (desmit) darbdienu laika p&c informacijas ievieto$anas Vvalsts akciju
sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpasSumi” majaslapa interneta iesniedz Nekustamo pasumu
nomas komisijai sekojosus materialus:

9.1. Zinojumu par nomas piedavajumiem, kas sagatavots saskana ar 1.pielikuma pievienoto formu,

kuram pievienoti nomas piedavajumi,

9.2. Nekustama TpaSuma nomas liguma projektu;
9.3. Sertificta nekustama TpaSuma vertétaja izzinu par to, ka piedavata nomas maksa neparsniedz

10.

11.

12.

13.

14.
15.

vidgjas tirgus cenas.

Pé&c Nekustamo Tpasumu nomas komisijas pieprasijuma, NID sagatavo un iesniedz Nekustamo
ipaSumu nomas komisijai papildus Procediras 9.punkta minétajai, Citu nepiecieS§amo
informaciju un to apliecinoSus dokumentus.

Nekustama 1paSuma nomas maksas apméru nosaka Nekustamo IpaSumu nomas komisija,
nemot vera sapemtos nomas piedavajumus, no Sabiedribas prasibam atbilstoSajiem nomas
piedavajumiem izvéloties ekonomiski izdevigako piedavajumu.

Nekustama 1paSuma nomas ligumi, ja to termin$ nav ilgaks par 12 gadiem, ka ar1 papildus
vienoSanas pie noslégtajiem Nekustama IpaSuma nomas ligumiem, ja tadejadi kopéjais
Nekustama pasuma nomas liguma termins nav ilgaks par 12 gadiem, tiek slégti pamatojoties
uz Sabiedribas valdes 1€émumu, kas tiek pienemts uz Nekustamo TpaSumu nomas komisijas
priekSlikuma pamata. Pargjie Nekustama ipaSuma nomas ligumi, ja to termins$ nav ilgaks par 30
gadiem, ka ar7 papildus vienoSanas pie noslégtajiem Nekustama ipaSuma nomas ligumiem, ja
tadgjadi kop€jais Nekustama Ipasuma nomas liguma termins nav ilgaks par 30 gadiem, péc to
izskatiSanas Nekustamo 1paSumu nomas komisija un akceptéSanas Sabiedribas valde
iesniedzami saskanoSanai Sabiedribas dalibnieku sapulcé un tiek slégti péc attiecigas
saskanojuma sagems$anas uz Sabiedribas l@muma par Nekustama TpaSuma nomas liguma
slégSanu pamata. Nekustama TpaSuma nomas ligumi ar terminu, kas parsniedz 30 gadus, ka art
papildus vienoSanas pie jau noslégtajiem Nekustama ipaSuma nomas ligumiem, ja tadejadi
kopgjais Nekustama Tpasuma nomas liguma termins parsniedz 30 gadus, netiek slégti.
Paskaidrojuma rakstu jautdjuma izskatiSanai Sabiedribas valdes seédé sagatavo Nekustamo
IpaSumu nomas komisijas sekretars.

Nekustama 1paSuma nomas ligumi ir jaslédz rakstveida.

Nekustama Tpasuma nomas liguma noteikti jabt ietvertiem $adiem nosacijumiem:
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15.1.1znomatajs, ja nomnieks pilda visas nomas liguma noteiktas saistibas, garanté tam nekustama
ipaSuma lietoSanu bez jebkadiem trauc€jumiem no iznomataja vai tadu treSo personu, kuras
rikojas uz iznomataja pilnvaras pamata, puses;

15.2. Iznomatajs apnemas nodroSinat, lai nomnickam biitu pieejami sabiedriskie pakalpojumi
(elektroenergija, siltumenergija, Gdens un kanalizacija) tada apjoma un kvalitate, ka noteikts ar
attiecigo pakalpojumu sniedzgjiem noslégtajos ligumos;

15.3.Ja nekustamajam ipaSumam ir nepiecieSams remonts, renovacija, rekonstrukcija vai
restauracija un nomnieks to veic par saviem lidzekliem ar iznomataja rakstisku piekrisanu, péc
minéto darbu pabeigS8anas Iznomatajs samazina nomas maksu proporcionali nomnieka
veiktajiem ieguldijumiem;

15.4. Nomniekam nav jamaksa nomas maksa par laiku, kura pastavoSo neparvaramas varas
apstak]u del nekustamo TpaSumu nav iesp&jams lietot;

15.5. Nomas maksa var tikt parskatita ne biezak ka reizi gada atbilsto$i inflacijas limenim
ieprieksgja gada. Citi maksajumi var tikt parskatiti, mainoties faktisko pakalpojumu sniedzgju
tarifiem, bet ne biezak ka reizi gada;

15.6. Nomnieks nav atbildigs par kaitéjumu nekustamajam ipasumam, kas nodarits treSo personu
vainas del;

15.7. Nomniekam ir tiesibas vienpusgji pirms termina izbeigt nomas ligumu, rakstiski pazinojot
par to iznomatajam 1 (vienu) ménesi ieprieks;

15.8. Nekustamais Tpasums tiek nodots ar nodoSanas — pienemsanas aktu, kuru no nomnieka puses
paraksta Sabiedribas pilnvarota persona.

16. Nekustama 1pasuma nomas Iigums tiek sagatavots un noslégts ne mazak ka divos eksemplaros,
no kuriem viens paliek iznomatajam un otrs — nomniekam.

17. Nekustama TpaSuma nomas ligumu vizESana, parakstiSana, registré$ana un nodoSana otrai
ligumslédzejpusei notiek saskana ar procediiru ,,Ligumu vadiba”.

7.2. Nekustama ipaSuma nomas liguma administréSana

18. NID 10 (desmit) darba dienu laika péc Nekustama TpaSuma nomas liguma noslégSanas vai
Nekustama 1paSuma nomas liguma pagarinasanas saskana ar Procediiras 26. un 27.punktu
nodro§ina $adas informacijas bezmaksas publicéSanu valsts akciju sabiedribas ,,Valsts
nekustamie TpaSumi” majaslapa interneta — nekustama ipasuma adrese, kadastra numurs,
platiba, lietoSanas mérkis, iznomatajs, nomas maksas apmeérs un liguma darbibas termins.

19. Nekustama Tpasuma nomas liguma noradita Sabiedribas atbildiga persona nodrosina nekustama
IpaSuma pienemsanu un paraksta attiecigu pienemsanas — nodoSanas aktu.

20. Procediiras 18.punktu nepieméro, ja Sabiedriba nekustamo TpaSumu noma no publiskas
personas, iznomatajs ir kapitalsabiedriba, kas ar nomnieku — kapitalsabiedribu atrodas viena
koncerna sastava, vai ja nomas objekts tiek nodots Sabiedribai vienreizgja lietoSana ne ilgak ka
uz 10 (desmit) dienam.

21. Strukttrvienibas, kuras vajadzibam tick nomats nekustamais ipaSums, vaditajs seko, lai tas
tiktu uzturéts un saglabats atbilstosi noslégtajam Nekustama Tpasuma nomas ligumam.

22. Gramatvediba nodroSina no Nekustama Tpasuma nomas izrietoSo maksajumu savlaicigu
veikSanu.

23. Juridiska dala sniedz atzinumus stridu gadijumos.
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Beidzoties Nekustama 1paSuma nomas terminam, nomas liguma noradita Sabiedribas atbildiga
persona nodroSina nekustama TpaSuma nodoSanu iznomatajam un paraksta attiecigu
pienemsanas — nodosanas aktu.

7.3. Nekustama IpaSuma nomas liguma groziSana un izbeigS§ana

Nekustama 1paSuma nomas ligums izbeidzas, kad notec€jis nomas termins.

Struktiirvienibas, kuras vajadzibam tiek nomats nekustamais 1pasums, vaditajs savlaicigi, bet
ne vélak ka 30 (trisdemit) dienu laika pirms nomas termina beigam, informé Nekustamo
Ipasumu nomas komisijas priekSs€détaju par nepiecieSamibu turpinat nomat nekustamo
IpaSumu, iesniedzot attiecigu iesniegumu.

Jautajums par nekustama TpaSuma nomas turpinasanu izskata Nekustamo IpaSumu nomas
komisija, ievérojot Proceduras 9. — 15.punkta noteikto kartibu.

Nekustama 1paSuma nomas Iigums var tikt izbeigts pirms termina p&c iznomataja un/vai
nomnieka iniciativas Nekustama TpaSuma nomas liguma, ka ari Latvijas Republika speka
esosajos normativajos aktos noteiktajos gadijumos.

VIIl. Zemes noma uz tas esosas ékas (biives) uztureSanai
8.1. Zemes nomas liguma slégsanas nosacijumi

Ja Sabiedribai piederosa ¢ka (biive) atrodas uz citai personai piedero$as zemes, ar zemes
ipasnieku slédzams Zemes nomas Iigums. Zemes nomas ligumi tiek slégti pamatojoties uz
Sabiedribas valdes 1€émumu, kas tiek pienemts uz Nekustamo IpaSumu nomas komisijas
priekSlikuma pamata.

Sledzot Zemes nomas ligumu, valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” majaslapa
interneta netiek publicéta Publiskas personas finanSu lidzeklu un mantas izSk&rdéSanas
novérSanas likuma 64.panta treSaja dala paredzeta informacija.

Lai noslégtu Zemes nomas ligumu, biives uzturé$anai nepiecieSamajai zemesgabala dalai jabiit
uzméritai un registrétai Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sisttma ka zemes
vienibas dala, iznemot Procediiras 32.punkta paredzeto gadijumu.

Ja tiek konstatéts, ka p€c biives uztur€Sanai nepiecieSamas zemesgabala dalas nodaliSanas
atlikust zemesgabala dala nav apbiivéta un atbilstosi pasvaldibas apbiives noteikumiem nebus
izmantojama citiem mérkiem, tas ir, jaunai buvniecibai, autostavvietas izveidosanai u.c., tad
nomas ligums slédzams par visa zemesgabala nomu.

Zemes nomas maksa nosakama 6 (seSu) procentu apmera no Valsts zemes dienesta noteiktas
zemesgabala/zemes vienibas dalas kadastralas veértibas gada. Papildus nomas maksai nomnieks
kompens€ iznomatajam nekustama ipasSuma nodokla par zemi maksajumu proporcionali
nomatajai platibai.

34. Atseviskos gadijumos, kad nepiecieSsams noslégt ligumu par tada zemesgabala/zemes vienibas

dalas nomu, kas iegiits/iegiita Tpasuma citadi neka ir noteikts likuma ,,Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta un ar zemes Ipasnieku nav iesp&jams panakt vienoSanos
par zemes nomas maksu 6 (seSu) procentu apméra no Valsts zemes dienesta noteiktds nomas
zemesgabala kadastralas vértibas, nomas maksas apmérs var tikt noteikts ari pamatojoties uz
sertific€ta nekustama Ipasuma vertétaja atzinumu par nomas maksas apmeru.
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35. Nomas maksas apmers par publiskai personai piekritoSa vai piederosa zemesgabala vai zemes
vienibas dalas nomu nosakams saskana ar Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumiem Nr.735
,Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”.

36. Atbilstosi noslégtajam Zemes nomas ligumam nomas maksa un kompensacija par nekustama
ipasuma nodokla par zemi maksajumiem iznomatajam var tikt samaksata par visu biivei
piesaistita zemesgabala vai ta dalas faktisko lictoSanas laiku, bet ne ilgak ka par iepriek$gjiem
10 (desmit) gadiem no liguma noslégSanas dienas. Nomas maksu par zemesgabala vai ta dalas
faktisko lietoSanas laiku un kompensaciju par nekustama ipasuma nodokla par zemi
maksajumiem aprékina saskana ar 3.pielikumu.

37.Zemes nomas maksu un kompensacijas apméru par nekustama ipaSuma nodokla par zemi
maksajumiem nosaka Nekustamo Tpasumu nomas komisija.

38. Darbibas, kuras nepieciesamas zemes vienibas dalas noteikSanai un registrésanai Nekustama
Ipasuma valsts kadastra informacijas sist€ema veic zemes 1paSnieks vai Sabiedriba, ja par to ir
panakta vienoSanas ar zemes IpaSnieku un zemes Tpasnieks ir iesniedzis sabiedribai pilnvaru
veikt attiecigas darbibas.

39. Ja saskana ar panakto vienosanos ar zemes IpaSnieku darbibas, kas saistitas ar zemes vienibas
dalas registrésanu Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma veic Sabiedriba,
NID:

39.1. NodroSina Sabiedribai piederoSajai €kai (blivei) piesaistitas zemes vienibas dalas noteikSanu
un zemes vienibas dalas shémas izgatavosanu,

39.2. Zemes vienibas dalas shemu un zemes vienibas dalas platibu saskano ar zemes ipasnieku.
Zemes 1pasnieks minéto shému saskano, parakstoties zem atzimes ,,SASKANOTS” un noradot
saskanojuma datumu;

39.3. Sagatavo iesniegumu Rigas domes Pasvaldibas iep€mumu parvaldei noteikt zemes vienibas
dalai nekustama TpaSuma lietoSanas mérki. lesniegumu vizé NID vaditajs un Juridiskas dalas
vaditajs, paraksta — valdes priekssedétajs;

39.4. Ar zemes TpaSnieku saskanoto zemes vienibas dalas shému un Rigas domes Pasvaldibas
ien€mumu parvaldes izzinu par nekustama Tpasuma lietoSanas meérka noteikSanu iesniedz
Valsts zemes dienesta registré$anai Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sisteéma.

40. Ja Sabiedriba nevar vienoties ar zemes Tpasnieku par zemes vienibas dalas noteikSanu atbilstosi
Procediiras 38.1.apakSpunkta noraditajam, tiek piesaistits nekustama IpaSuma sertificéts
meérnieks, kas veic zemes vienibas dalas uzmériSanu un zemes robezu plana izstradasanu,
nosakot zemes vienibas dalas platibu. Zemes vienibas dalas uzmeriSana un registréSana
Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sisttma tiek veikta Procediiras 37. un
38.punkta minétaja kartiba.

41.Ja Sabiedriba tiek sanemts zemes 1pasnieka iesniegums par Zemes nomas liguma noslégsanu,
tas péc registréSanas lietvedibas informacijas sisttma EDUS tiek novirzits izpildei NID
vaditajam un Nekustamo Tpasumu nomas komisijas priekssedétajam.

42. Sanemot izpildei Procediiras 41.punkta mingto iesniegumu NID izverté, vai uz iesnieguma
minétas zemes atrodas Sabiedribai piederosa buve.

43.Ja uz iesnieguma mingtas zemes neatrodas Sabiedribai piederosa biive, NID sagatavo
iesniedzg€jam atbildes vestuli ar atteikumu slégt nomas Iigumu.

44. Ja uz iesnieguma minétas zemes atrodas Sabiedribai piederosa biive, NID izverte, vai ir ievéroti
visi priek$noteikumi nomas liguma noslégsanai, tas ir:

44.1. Vai zemesgabala dala ir uzmérita un tas platiba atbilst platibai, kura nepiecieSama
Sabiedribas ipaSuma esosas biives uzturésanai,

| Lapa 7 | Nr.NID/P-13-6/A | Versija2.0 | Izdots: 20.03.2013. |




RiGASQUDENS

44.2. Vai zemesgabala dala ir registréta Nekustamo ipasumu valsts kadastra informacijas sistéma
ka zemes vienibas dala.

45, Ja NID konstate, ka Procediiras 44.punkta minétie prickSnoteikumi nav ievéroti, NID sadarbiba
ar zemes Tpasnieku veic nepiecieSamas darbibas trikumu novérsanai.

8.2. Jautajuma par zemes nomas liguma noslégSanu ierosinasana un izskatiSana, zemes
nomas liguma slégS§ana

46.Péc zemes vienibas dalas registréSanas Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sisttma un tas kadastralas vertibas aprékinasanas, NID iesniedz Nekustamo TpaSumu nomas
komisijai sekojoSus materialus:

46.1. Uzzinu par nekustamo TpaSumu, kas sagatavota saskana ar 5.pielikuma pievienoto formu;

46.2. Zemesgabala robezu planu.

47. Pec Nekustamo TpaSumu nomas komisijas pieprasijuma, NID sagatavo un iesniedz Nekustamo
ipaSumu nomas Kkomisijai papildus Procediiras 46.punkta minétajai, Citu nepiecie$samo
informaciju un to apliecinosus dokumentus.

48. Zemes nomas ligumi tiek slégti pamatojoties uz Sabiedribas valdes lémumu, kas tiek pienemts
uz Nekustamo TpaSumu nomas komisijas priekslikuma pamata.

49. Paskaidrojuma rakstu jautajuma izskatiSanai Sabiedribas valdes sédé sagatavo Nekustamo
IpaSumu nomas komisijas sekretars.

50. Zemes nomas ligumi jaslédz rakstveida saskapa ar zemes nomas paraugliguma formu
(2.pielikums). Nekustamo ipaSumu nomas komisijai, izskatot katru konkréto gadijumu, ir
tiesibas papildinat vai grozit atseviskus zemes nomas paraugliguma noteikumus.

51. Zemes nomas ligums tiek sagatavots un noslégts ne mazak ka divos eksemplaros, no kuriem
viens paliek iznomatajam un otrs — nomniekam. Gadijuma, ja Zemes nomas ligums
registréjams zemesgramata, ligums noforméjams trijos eksemplaros.

52. Zemes nomas ligumu viz&$ana, parakstiSana, registréSana un nodos$ana otrai ligumslédzgjpusei
notiek saskana ar procediiru ,,Ligumu vadiba”.

8.3. Zemes nomas liguma administréSana

53. Zemes nomas ligumu izpildi kontrole NID un Gramatvediba.

54. NID katru gadu Iidz 1.februarim sagatavo informaciju par speka eso$ajiem zemes nomas
ligumiem un aktualajam nomas zemesgabalu kadastralajam veértibam, un iesniedz tos
Gramatvedibai.

55. Pirms katra nomas maksajuma veikSanas NID uz Gramatvedibas pieprasijuma pamata
parbauda, vai Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma vai zemesgramata nav
veiktas izmainas nekustama Ipasuma, kura sastava ietilpst nomas zemesgabals, sastava un vai
nav notikusi ta Tpasnieka maina, un sniedz attiecigu informaciju Gramatvedibai.

56. Konstatgjot Procediiras 55.punkta minétas izmainas, Gramatvediba nomas maksajumu neveic
un NID izverte, vai Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma vai zemesgramata
veikto izmainu rezultata atbilstosi noslégtajam Zemes nomas ligumam nav pamats atzit to par
izbeigtu. Ja Zemes nomas ligums uzskatdms par izbeigtu, NID iesniedz Gramatvedibai
informaciju par datumu, ar kuru Zemes nomas ligums uzskatams par izbeigtu un Gramatvediba
veic nomas maksdjumus par periodu, kura Zemes nomas ligums bija speka. Vienlaikus NID
veic visas nepiecieSamas darbibas jauna Zemes nomas liguma noslégsanai.
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8.4. Zemes nomas liguma groziSana un izbeigSana

Zemes nomas ligums izbeidzas:
1. Ja nomnieks atsavina uz nomata zemesgabala vai ta dalas esoSo sev piederoso &ku (biivi);

57.2. Ja iznomatajs pilniba vai dal&ji zaude Tpasuma tiesibas Uz nomato zemesgabalu vai ta dalu;
57.3. Latvija Republika speka esosajos normativajos aktos paredz&tajos gadijumos.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

Ja Zemes nomas ligums noslégts uz konkrétu terminu, tad tas izbeidzas, kad notec€jis nomas
termins. Ja pirms nomas termina beigdm ir konstatets, ka nomas objekts arT turpmak
nepiecieSsams Sabiedribas vajadzibam, tad tiek slégts jauns Zemes nomas ligums, ievérojot
Procediiras 46. — 51.punkta noteikto kartibu.

Uz noteiktu terminu noslégts Zemes nomas ligums var tikt izbeigts pirms termina péc
iznomataja un/vai nomnieka iniciativas Zemes nomas liguma, ka ari normativajos aktos
noteiktajos gadijumos.

Lémumus par Zemes nomas ligumu pirmstermina lauSanu péc iznomataja un/vai nomnieka
iniciativas, ka arT par Zemes nomas ligumu citu nosacijumu grozijumiem pienem Nekustamo
IpaSumu nomas komisija.

Jautdjuma izskatiSanu par Zemes nomas ligumu lauSanu ierosina NID vai struktiirvienibas,
kuras vajadzibam nomas objekts tieck nomats, vaditajs, iesniedzot Nekustamo ipaSumu nomas
komisijas priek§sédetajam iesniegumu, kura noraditi Zemes nomas liguma lausanas iemesli.

Ja Zemes nomas liguma pirmstermina izbeigSanu ierosina iznomatajs, NID sagatavo jautajumu
izskatiSanai Nekustamo 1pasumu nomas komisija.

IX. Dokumentu glabasana

Nomas ligumu glabasana un arhivésana notiek saskana ar procediiru ,,Ligumu vadiba”.

X. Dokumenta statuss

Datums Versija Lappuse

13.02.2013. 1.0 1-9

20.03.2013. 2.0 1-9

Pielikumi:
1. | ,Zinojums par nomas piedavajumiem” 1 Ipp.
2 ,Zemes nomas liguma paraugforma” 3 Ipp.
3 ,Nomas maksas par zemesgabala vai ta dalas faktisko lietoSanas laiku un kompensacijas 2 Ipp

" | par nekustama tpasuma nodokla par zemi maksajumiem noteikSana” '

4 ,,Uzzina par nekustamo 1paSumu” 1 Ipp.
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1.pielikums
procedirai Nr.NID/P-13-6/A , Kartiba, kada SIA ,,Rigas idens”
noma darbibas nodrosinasanai nepiecieSamo nekustamo 1pasumu”

Zinojums par nomas piedavajumiem

Nr. o Nekustamais TpaSums Iznomataja piedavatais nomas maksas
Iznomataja nosaukums - - -

p.k. Adrese | Sastavs Platiba apmers
1.
2.
3.
4,

Zemaka piedavata Iovelstais

Izvéles pamatojums nomas maksa : .
- - 1znomatajs

Cits pamatojums
Pielikuma: nekustama 1paSuma nomas piedavajumi
(Sagatavotaja amats, vards, uzvards) (Paraksts)

(Sagatavosanas datums)

| Lapa 10 | Nr.NID/P-13-6/A | Versija2.0 | Izdots: 20.03.2013.




RiGASQU DENS

2.pielikums
procedirai Nr.NID/P-13-6/A , Kartiba, kada SIA ,,Rigas idens”
noma darbibas nodrosinasanai nepiecieSamo nekustamo 1pasumu”

Zemes nomas Iiguma paraugforma

Riga 2013.gada

, zemes gabala Tpasnieks, turpmak — [znomatajs, no vienas puses, un
SIA “Rigas uidens”, reg.Nr. 40103023035, tas valdes priekssedétaj persona, kur__ rikojas uz valdes
2013.gada . lémuma (protokols Nr. ) pamata, turpmak — Nomnieks, no otras puses, abi

kopa turpmak — Puses, noslédza $adu ligumu (turpmak — Ligums):

1. Liguma priekSmets

1.1. Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem noma zemes gabalu (kadastra apzZim&jums ) /ta
dalu kv.m platiba saskana ar Pielikuma Nr.1 pievienoto planu (turpmak — Zemes gabals).

1.2. Iznomataja TpasSuma tiesibas uz zemes gabalu (kadastra apzimgjums ) nostiprinatas Rigas
pilsétas zemesgramatu nodala, nodalfjuma Nr. .
1.3. Zemes gabals tiek izmantots Nomniekam piederosas ekas (kadastra apzimgjums

) uzturéSanai un apsaimniekosanai.

1.4. Zemes gabals tiek nodots Nomniekam tada stavokli, kas piemérots ta ekspluatacijai atbilstoSi Liguma
noteikumiem. Nomnieks ir iepazinies ar Zemes gabala stavokli un atzist to par labu esam.

2. Liguma meérkis
2.1. Nomnieks noma Zemes gabalu €kas uzturéSanai un apsaimniekoSanai.

3. Liguma termins
3.1. Ligums stajas speka ta abpusg€jas parakstiSanas diena un ir spéka Iidz ta lauSanai, izbeigSanai vai speka
zaud&Sanai Liguma un Latvijas Republikas normativajos aktos paredzg&tajos gadijumos un kartiba.
3.2. Ligums zaude speku:

3.2.1. ja Nomnieks atsavina sev piedero$o gku (kadastra apzim&jums );
3.2.2. ja Iznomatajs pilniba vai dalgji zaud€ 1paSuma tiesiba uz zemes gabalu (kadastra apzim&jums
)

3.2.3. Latvijas Republikas normativajos aktos paredzetajos gadijumos.

4. Nomas maksa un norékinu kartiba
4.1. Par Zemes gabala lietoSanu Nomnieks maksa Iznomatajam nomas maksu 6% apmeéra no Zemes gabala
kadastralas vertibas gada.
4.2. Nomas maksas samaksu Nomnieks veic pa ceturk$piem, samaksu veicot lidz 31.martam, 30.jinijam,
30.septembrim un 31.decembrim.
4.3. Papildus nomas maksai Nomnieks Iznomatajam kompensé nekustama Tpasuma nodokli par Zemes gabalu
uz Iznomataja iesniegta rékina (ja zemes Tpasnieks ir juridiska persona), kam pievienota maksasanas pazinojuma
kopija, vai maksasanas pazinojuma par nekustama Tpasuma nodokli kopijas (ja zemes Tpasnieks ir fiziska
persona) pamata 15 (piecpadsmit) dienu laika no rékina ar maksaSanas pazinojuma kopiju vai maksasanas
pazinojuma Kopijas sanemsanas dienas.
4.4. Nomas maksas apmers var tikt mainits, ja mainas Latvijas Republika speka eso$ajos normativajos aktos
noteiktais piespiedu nomas maksas maksimalais apmérs, Pusém par to rakstveida vienojoties.
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5. Iznomataja tiesibas un pienakumi

5.1. Iznomatajs garant€, ka vinam ir visas tiesibas un pilnvaras slégt Ligumu un uzpemties taja noteiktas
saistibas.
5.2. Iznomatajs garantg, ka Nomniekam tiks dota iesp&ja netrauceti lietot Zemes gabalu Liguma paredzgtajiem
mérkiem, nepastav un netiks slégtas nekada veida vienoSanas, kuras tiesi vai netiesi aizskartu Nomnieka tiesibas
Zemes gabala lietoSana.
5.3. Iznomatajam ir tiesibas apsekot Zemes gabalu, lai parliecinatos par ta izmantoSanu atbilstoS§i Liguma
nosacijumiem.
5.4. Iznomatajam nav atlauts iejaukties Nomnieka saimnieciskaja darbiba.
5.5. Iznomatajs patstavigi apmaksa nekustama ipasuma nodokli, kas attiecinams uz zemes gabala Tpasnieku.
5.6. Iznomatajs piekrit, ka uz Zemes gabala eso$as Nomnieka €kas rekonstrukcijas, uzlabosanas, atjaunosanas
vai nojauksanas darbus, kuri nepiecieSami, lai nodroSinatu tas atbilstibu Nomnieka vajadzibam, Nomnieks veic
par saviem lidzekliem bez Iznomataja rakstiskas piekrisanas.

6. Nomnieka tiestbas un pienakumi
6.1. Nomnieks apliecina, ka ir uz Zemes gabala esosas €kas likumigais 1pasnieks, kuram ir tiesibas slegt Ligumu
un uznemties taja noteiktas saistibas.
6.2. Nomnieks atbild par zaudgjumiem, kas nodariti Iznomatadjam Nomnieka, ta pilnvaroto personu vai
darbinieku launpratigas darbibas vai neuzmanibas rezultata.
6.3. Nomnieks apnemas uzturét Zemes gabalu pienaciga kartiba visa Liguma darbibas laika un veikt visus
nepiecieSamos pasakumus Zemes gabala stavokla nepasliktinasanai un saglabasanai.
6.4. Nomnieks apnemas nodro§inat Zemes gabala uzturéSanu atbilstosi speka esoSajam higi€nas, ugunsdrosibas
un bivnormativu prasibam.
6.5. Atkritumus Nomnieks savac un glaba tikai speciali $im nolikam paredzetas vietas. Nomnieks patstavigi
sledz ligumu ar pakalpojumu sniedzgju un norekinus par atkritumu izveSanu veic saskana ar noslégta Iiguma
noteikumiem.
6.6. Nomnieks apnemas lietot Zemes gabalu tikai Liguma noraditajiem mérkiem.
6.7. Nomnickam aizliegts nodot Zemes gabalu apak$noma vai citada veida piesaistit ta izmantoSana tre$as
personas bez Iznomataja rakstiskas piekriSanas.

7. Citi noteikumi

7.1. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos ir speka tikai tad, ja tas ir noformé&tas rakstiski un tas parakstijusas
abas Puses.

7.2. Puses var tikt atbrivotas no atbildibas par dalgju vai pilnigu saistibu neizpildiSanu, ja pierada, ka
neizpildiSana radas péc Liguma noslégSanas neparvaramas varas raditu apstaklu rezultata, kurus attieciga puse
nevargja ne noverst, ne ietekmét, ne ari paredzet. Tada gadijuma nekavgjoties, bet ne velak ka 10 (desmit) dienu
laika rakstiski japazino otrai pusei par neparvaramas varas apstaklu iestasanos.

7.3. Lai nodrosinatu pienacigu Liguma noteikto saistibu izpildi, Pusém ir pienakums 10 (desmit) dienu laika
rakstiski bridinat vienai otru par savas adreses vai citu rekvizitu mainu. Puse, kas neizpilda So pienakumu, ir
atbildiga par visiem zaud&jumiem, kas tai vai otrai Pusei var $aja sakara rasties.

8. Nobeiguma noteikumi
8.1. Jautajumus, kas nav regul€ti Liguma, Puses risina saskana ar Latvijas Republikas speka esoSajiem
normativajiem aktiem.
8.2. Jebkurs strids vai prasiba, kas saistiti ar Ligumu vai skar to, vispirms tiek risinats savstarpgju parrunu cela,
bet, ja vienoSanos nav iesp&jams panakt — tiesa Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.
8.3. Ja kads no Liguma noteikumiem zaudg juridisko speku, tas neietekmé pargjos Liguma noteikumus.
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8.4. Ligums sastadits uz 3 (tris) lapaspusém ar Pielikumu Nr.1 uz 1 (vienas) lapaspuses, 2 (divos) eksemplaros,
no kuriem 1 (viens) glabajas pie Iznomataja un 1 (viens) — pie Nomnieka.

9. PuSu rekviziti un paraksti

Iznomatajs Nomnieks
SIA “Rigas udens”
Zigfrida Annas Meierovica bulvaris 1,
Riga, LV-1495
Reg. Nr. 40103023035
Konts: LV68PARX0000833631125
Kods: PARXLV22, A/s “Citadele banka”
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3.pielikums
procedirai Nr.NID/P-13-6/A , Kartiba, kada SIA ,,Rigas idens”
noma darbibas nodrosinasanai nepiecieSamo nekustamo 1pasumu”

Nomas maksas par zemesgabala vai ta dalas faktisko lietosanas laiku un kompensacijas par nekustama

1.

ipaSuma nodokla par zemi maksajumiem noteik$ana

Ja zemesgabala dala tas faktiskas liectoSanas laika ir registréta Valsts zemes dienesta Nekustama

ipasuma valsts kadastra informacijas sisttma ka zemes vienibas dala un tai pieskirts kadastra

apzim&jums un noteikta kadastrala vertiba vai ari Sabiedriba tai piederosas €kas (biives) uzturéSanai

lietojusi visu zemesgabalu, tad nomas maksu nosaka:

1.1. par publiskai personai piekritoSas vai piederosas zemes vienibas dalas vai visa zemesgabala faktisko
lietoSanu:

1.1.1. lidz 2009.gada 31.decembrim (ievérojot Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumus Nr.735
,Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”) — 1,5% gada no Valsts zemes dienesta
noteiktas apbiivétas zemes vienibas dalas/ visa zemesgabala vertibas privatizacijas
vajadzibam;

1.1.2. no 2010.gada Ol janvara (ieveérojot Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumus Nr.735
»Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”) — 1,5% gada no zemes vienibas
dalas/visa zemesgabala kadastralas vertibas attiecigaja gada;

1.2. par citai personai piederoSas zemes vienibas dalas vai visa zemesgabala faktisko lieto§anu:

1.2.1. Iidz 2010.gada 31.decembrim (ievérojot likumu ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas”) — 5% gada no zemes vienibas dalas/visa zemesgabala kadastrala vértibas
attiecigaja gada;

1.2.2. no 20ll.gada I.janvara (iev€rojot likumu ,Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas”) — 6% gada no zemes vienibas dalas/visa zemesgabala kadastrala vértibas
attiecigaja gada.

Ja zemesgabala dala tas faktiskas lietoSanas laika nav registréta Valsts zemes dienesta Nekustama
Tpasuma valsts kadastra informacijas sisttma ka zemes vienibas dala un tai nav pieskirts kadastra
apzim&jums un noteikta kadastrala vertiba, tad nomas maksu nosaka:

2.1.par publiskai personai piekritosas vai piederosas zemes vienibas dalas faktisko lietosanu:

2.1.1. lidz 2009.gada 31.decembrim (ievérojot Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumus Nr.735
»Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”) — 1,5% gada no Valsts zemes dienesta
noteiktas apbiiveéta zemesgabala vertibas privatizacijas vajadzibam proporcionali zemes
vienibas dalas platibai;

2.1.2. no 2010.gada Ol.janvara (ievérojot Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumus Nr.735
»Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”) — 1,5% gada no visam zemesgabalam
noteiktas kadastralas vertibas proporcionali zemes vienibas dalas platibai;

2.2.par citai personai piederoSas zemes vienibas dalas faktisko lietosanu:

2.2.1. lidz 2010.gada 31.decembrim (ievérojot likumu ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas”) — 5% gada no attiecigaja gada visam zemesgabalam noteiktas kadastralas vertibas
proporcionali zemes vienibas dalas platibai;

2.2.2. no 201l.gada 1.janvara (ieveérojot likumu ,Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas”) — 6% gada no attiecigaja gada visam zemesgabalam noteiktas kadastralas vertibas
proporcionali zemes vienibas dalas platibai.

Kompensacija par nekustama Tpasuma nodokla par zemi maksajumiem par visa piesaistita zemesgabala
faktisko lietoSanu tiek aprékinata, summgjot zemes TpaSnieka vai valditaja iesniegtajos maksasanas
pazinojumos noraditos nekustama TpaSuma nodokla apmerus.

Ja zemesgabala dalas faktiskas lietoSanas laika nav mainijusies visa zemesgabala platiba, tad
kompensacija par nekustama Tpasuma nodokla par zemi maksajumiem zemesgabala dalas faktiskas
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lietosanas laika tiek aprékinata no zemes ipasnieka vai valditdja iesniegtajos maksasanas pazinojumos
noradito nekustama TpaSuma nodokla apméru summas proporcionali zemesgabala dalas platibai.
Ja zemesgabala dalas faktiskas lietoSanas laika ir mainijusies visa zemesgabala platiba, tad
kompensacija par nekustama TpaSuma nodokla par zemi maksajumiem zemesgabala dalas faktiskas
lietosanas laika tiek aprekinata, summgjot katra atseviska gada noteikto kompensacijas apméru.
Kompensacijas apmers katra atseviska gada tiek aprekinats pec formulas:

K= Nin X N2 / Z e, Kur
K - kompensacijas par nekustama Tpasuma nodokla par zemi maksajumiem apmérs konkrétaja gada;
Ni - zemes Tpasnieka vai valditaja iesniegtaja maksasanas pazinojuma noraditais visa zemesgabala
nekustama TpaSuma nodokla apmérs konkrétaja gada;
N, - zemesgabala dalas platiba (m?);
Z .= - visa zemesgabala platiba (m?) konkr&taja gada.

Ja Sabiedriba ar zemesgabala vai ta dalas 1pasnieku nevar vienoties par nomas maksas un
kompensacijas par nekustama Tpasuma nodokla par zemi maksajumiem apmeru zemesgabala vai ta
dalas faktiskas lietoSanas laika, minétas nomas maksas un kompensacijas apmeru nosaka sertificéts
nekustama Tpasuma vertetajs.
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4.pielikums

procedirai Nr.NID/P-13-6/A , Kartiba, kada SIA ,,Rigas idens”
noma darbibas nodro$inasanai nepiecieSamo nekustamo Tpasumu”

Uzzina par nekustamo ipasumu

Informacija par zemesgabalu

Adrese

Kadastra apzZim&jums

Platiba

Kadastrala veértiba

Informacija, par SIA “Rigas iidens” piederosu éku

(biivi), kas atrodas uz zemesgabala/ta dalas

Adrese

Kadastra apzZim&jums

IzmantoSanas veids

Informacija par nomas objektu — ekai (biivei) piesaistito zemesgabalu

Nomas objekta platiba

LietoSanas mérkis

Kadastrala vértiba (ja nomajama zemesgabala dala)

Nomas maksas apmers, ta aprekins

Cita informacija

Informacija par ipasnieku

Nosaukums / vards, uzvards

(Sagatavotaja amats, vards, uzvards)

(SagatavoSanas datums)

(Paraksts)
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